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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Katso kansilehti (sivu 1)
1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee Paassillan yritysalueen pohjoisosissa ja sen itdpuolella ja se rajautuu
pohjoisessa valtatiehen 12 ja eteldssa viljelyalueeseen. Alueelle kulku tapahtuu Alumiinitien kautta.
Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 13 hehtaaria.

1.3 Kaavan nimi jatarkoitus

Asemakaavan tavoitteena on laajentaa Paassillan yritysaluetta valtatien 12 varressa. Asemakaavan
muutoksen tavoitteena on osoittaa likerakennusten korttelialue teolliselle toiminnalle. Alueelle
tavoitellaan teollista toimintaa, varastointia ja logistiikkaa tukevia toimintoja. Tavoitteena on
mahdollistaa laajan yhtendisen tonttialueen toteuttaminen.

Hollolassa 21.10.2025

hankekaavoittaja Henna Kurosawa



1.4 Selostuksen siséllysluettelo

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ....ittiiiiiitiiie e iitiete ettt ettt e sttt e e sttt e e sttt e e s sabee e e s snbeeeesssbeeeesasbeeeesanbeeeesabbeeeennes 2
11 I8 TS (= 1= To (o RO 2
1.2 G T AV = 11T o 1Y = V1 SRR 2
1.3 Kaavan NiMi Ja tArKOITUS ... ...eeeeeiiiiiiie e s s s s e e e e s st e e e e e e e s st ee e e e e e e s s snnsteaneeeeessnnnnrnneaeaenan 2
1.4 SelOStUKSEN SISAIYSIUBTIEIO ... .eiiei it e e e e e e e e s et e e e e e e e e ennrnneees 3
15 Luettelo selostuksen liteaSiaKirjOISta. .........uo.uiriieiie et e e e e 4
2 THVISTELMA ...ttt ettt ettt et e et e ae et e e te et e et et et eseeseete et e et e ete st essenseseeaeetestestetenseneeneens 4
2.1 KaavaproSESSIN VAINEEL. ..o ettt e e e et e e e e e e e s e anabreeeaaaeeas 4
2.2 F ST 10T U T A2 PR PPPPPTN 4
3 L AHTOKOHDAT ..ottt ettt et e et et e e et eseeaeeteeteete et et ensessesseaeeteetete s essensessessetesteetetesseneennareas 4
3.1 Selvitys SUUNNItEIUAIUEEN OIOISTA. .......i it e e e e e e s e e e e e e e e e ane 4
0 I A (W TCT oY g 1= T W Y - U L PR 4
3.1.2 [0 T a0 1o )Y/ 1 4] 0= U4 ] (o 1SS 4
0 9C T ¥ o o Vo] s To (o ) A0SO PP PPN 5
3.14 LR U a1 100 Y/ 4] 0= T4 T (o 1SS 7
0 ST V= =Yg T o ¢ 13 (1 L PP PPPTPRP 9
3.2 SUUNNITEEIULIANIIE ...eeiiieeee et e ettt e e ettt e e et bt e e e snbbe e e s anbb e e e s anbbeeesanbes 9
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja SEIVItyKSet.........cccoiiiiiiiiiiiiiiiii e 9
3.2.2 Kuvaukset voimassa olevien kaavojen keskeisesta SISAIIOSA ... 9
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ..ottt st e st e e sntae e e s sntaee e e snnaeaeens 13
4.1 Asemakaavan SUUNNITEEIUN TAIVE .........oiiiiiiiiiii ettt e e e e e e s e e e e e e e e e nnbaeeeaaaeeas 13
4.2 Suunnittelun k&ynnistdminen ja sitd koskevat PAEIOKSEL ...........ooiii it 13
4.3 OsalliStuMINEN ja YNTEISTYO ... ..eeieieieiee ittt e e st e e e e e e e b e e e e e e e e s snnbeeeeaaeeeaananes 13
T R © 17 1111 S PSPPSR 13
T B 1 {111 1= (1o T SRS 13
4.3.3  Suunnitteluvaiheet ja 0SalliStUMINEN ..o e e e 13
O B Y 1 ¢ YT 4 F= 1153V 1 (=151 1o SRS 14
4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITEEEL ......eii ittt e e st e e st e e s st e e s nbb e e e s sabbeeesanbbeeesnnreas 15
441 Lahtokohta-aineiston antamat taVOItLEEL .............oii i 15
4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen .............ccccccee i, 15
4.5 AsemakaavaratkaiSun VaIMISTEIU ..........ooi it e e e e eabbeeeeaaeeas 15
451  AsSemakaavalUONNOKSEN KUVAUS .......cccciiiiiutiiiiiiie ettt e e e e et e e e e e e e s aiibeee e e e e e e s e snnnbeeeeaaeessannnnreeas 15
45.2 Vaikutusten selvittAminen IUONNOSVAINEESSA ...........ciiiiiiiiiiiii e 16
4.5.3  Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu Palaute .............ccuveeiiiiiiiiiiii e 17
45.4 LUONNOSVAINEEN PAIAULE ...t e s e e e e e s e e e e e e e s snsnn e e e e e e e e s annrnneees 17
455 Ehdotusvain@en PAIAULE ..........cceuiiiiiie e e e e e e e e s e e e e e 20
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS ...ttt ettt e e e ettt e e e sttt e e e s bt e e e s bt e e s anbbe e e s snbaeeeeanbes 22
5.1 (G oY= L = L= T 0 o PSR TPPR 22
LS 0 R /1 (o 1 (1 L= O OTTPPTP 22
L N - 1A= (1| OO PPPP 22
5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteULUMINEN ............ooiiiiiiiii e 22
5.3 ATUBVAIAUKSEY ....ceee ettt ettt oo oottt et e e oo oo b bttt e e ee e e o e aaa b be et e e e e e e s e nnbbeeeeaaeeeaansnbbeeaaaaaean 22
53.1 KOPEERIAIUBEL ..ottt et e oo e ettt e e e e e e s ek bbb et e e e e e e s anbbbbeeeeeeeeeannnbnneeas 22
5.3.2 IMIUULE BIUEEL ...ttt e e oo ettt et e e oo oo bbbttt e e e e e e s e bbb be e e e e e e e s e nbbbbeeeeeeeeeannnbnneeas 23
5.4 KAAVAN VAIKUTUKSEL. ... ..ttt ettt e oo ettt e e e e e e s bbbt e e e e e e e e e sanbbebeeeeaeeeaannnrnneeas 23
5.4.1  Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarak@nteeSEEN ...........uvviiiieeiiiiiiiiie e e e 23
5.4.2  Vaikutukset luontoon ja luoNNONYMPATISIOON ......cceeeeviiiieiee i e e e e e eneereees 24
B5.4.3  IMUUL VAIKULIUKSEL ...ttt ettt ettt e e sttt e sttt e e e sttt e e e s nbt e e e e snbaeeessnneeee s 24
5.4.4  Yleiskaavan sisaltovaatimusten tOtEULUMINEN ..........cuuiiiiiiiiie e 27
55 N a0l N1y (o T T T VT T0] (=1 - | PR 29
5.6 KaavamerkinNat ja MEEAIAYKSEL ........uuuiiiiee it e e e e e e s s e e e e s s s st e e e e e e e s snsbnreereeeeeesnsrnneees 29
5.7 N T4 (o TP EUT TSRO 31
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS . ....ciiiiiiite ittt ettt e st e e st e e s st e e e s s tbe e e s assbeeesansbeeesansaeeeaansaeeenansees 31
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat SUUNNItEIMAL ... 31
6.2 TOLEULEAMINEN JA @JOTIUS ....eeiieiiiititee ettt e ettt et e e e e ettt e e e e e e e s e sabbeb e e e e e e e s e annbbeeeeaaeeeaasnbbeeeaaaaeas 31



1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1 Asemakaavan seurantalomake

Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3 Luontoselvitys

Liite 4 Liikenneselvitys

Liite 5 Hulevesitarkastelu

Liite 6 limastokestavan kaavoituksen tarkistuslista - Kilva

2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Kaavoituskatsauksessa 2022

- Asemakaava vireilletulo 11.5.2022.

- OAS oli ndhtavilla 11.5.-6.9.2022 ja paivitetty OAS oli nahtavilla 3.11.-2.12.2022

- Kaavaluonnos oli nahtavilla MRL 62:n ja MRA 30 8:n mukaisesti 18.11. - 17.12.2024.

- Kaavaehdotus asetettiin AKL 65 8:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti ndhtaville 8.9.- 7.10.2025.
- Valtuusto hyvaksyi asemakaavan 8.12.2025

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla osoitetaan kaksi teollisuus- ja varastorakennusten tonttia sekéa suojaviheraluetta.
Tonttien valiselle suojaviheralueelle on mahdollista toteuttaa korttelialueiden sisdiseen liikenteeseen
tarkoitettuja ajoyhteyksia.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alueen lansiosa on esirakennettu likkerakennustontiksi. ItAosassa suoritetaan maa-ainesten ottoa.
Kaavoitettavan alueen itdosan ojavarteen jad noin 25-35 metrin levyinen metséinen suojakaista maa-
ainestenottoalueen ja ojan valiin.

3.1.2 Luonnonymparisto

Kaavoitettavan alueen maastoa on tasattu voimakkaasti maa-ainestenoton ja tonttien esirakentamisen
myo6ta ja luonnonympadristdd kaavoitettavalla alueella on vain alueen itdosissa ojan varsipainanteessa.



3.1.3 Luonnonolot

Maaston alavammat osat suunnittelualueen ita- ja keskiosissa on hienoa hietaa ja savea. Maa-
aineistenottoalueella ja esirakennetulla tontilla maapera on kalliomaata.

Alueella ennen maa-ainestenottoa tehdyissa luontoselvityksissa ei tehty havaintoja liito-oravista, alueen
metsikot ovat puustoltaan valtaosin nuoria ja varttuvia voimakkaasti metsataloustoimin kasiteltyja
kasvatusmetsikdita, jotka eivat sovellu liito-oravan elinympéristoksi.

Alueen linnusto todettiin tavanomaiseksi metséatalousalueiden lajistoksi, eika alueella havaittu
huomionarvoisia lajeja. Alueella tehtiin vahaisia havaintoja pohjanlepakoista ja viiksisiipoista.
Selvitysalue ei havaintojen perusteella ollut lepakoille erityisen merkityksellista elinympéaristda eika
selvitysalueella siten sijainnut luokiteltuja lepakkoalueita.
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llmakuvan péalla harmaalla varitaytolla on esitetty esirakennettu alue. Musta vinoviivoitus kuvaa tayttéja
ja tayttojen keskelle jadva harmaalta alueelta on louhittu maa-ainesta.
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Kuvassa suunnittelualuetta itdan kuvattuna kesalla 2025. Kuvan ylaosaa halkoo Lahden eteldinen
kehétie ja etualalla on Paassillan yritysalueen esirakennettuja tontteja. Kuvassa taaimmaiseksi jaa
kaava-alueen itiosassa oleva metsdinen painanne ojineen.

Vesistdt ja vesitalous

Kaavoitettava alue sijoittuu noin 0,6 kilometrin padhan vedenhankintaa varten tarkeasta
pohjavesialueesta.

Valuma-alue

Kaavoitettavan alueen pintavedet virtaavat pohjoiseen Eteldisen Kehéatien alittavaa rumpua pitkin
Vanhatalon peltoaukeiden lapi virtaavaan ojaan ja sielta edelleen kohti etelaa Melkkaanojan,




3.1.4 Rakennettu ympaéristo

Alue on ollut maa- ja metséatalouskaytdssa ollutta aluetta. Kaavoitettavan alueen pohjoispuolella on
kuntakeskuksen asutusta, asutuksen laajenemissuunta on viime vuosina ollut kohti Lahden etelaista
kehétieta ja kaavoitettavaa aluetta.

TyOpaikat, elinkeinotoiminta

Alue kytkeytyy Paassillan yritysalueeseen, jolla toimii Hollolan pelastusasema sek& muutama yritys.

Liikenne

Alueelle kulku tapahtuu kantatieltéd 54 Paassilantien ja edelleen Alumiinitien kautta. Kaavoitettavan
alueen laheisyydessa on valtatien 12 eritasoliittyma. Yritysalueen katuverkko on mitoitettu raskaalle
likenteelle sopivaksi ja likennemaarat katuverkolla on viela véhaisia mitoitukseen néhden.

Paassillantien ja kantatien 54 liittymé& on kanavoitu kolmihaarainen tasoliittymd, jossa on pohjoisella
tulosuunnalla erillinen vasemmalle kdantyvien kaista. Liittymassa ei ole likennevalo-ohjausta.
Paassillantien ja Alumiinitien liittyma on kolmihaarainen kanavoitu tasoliittyma. Paassillantiellda on
vasemmalle kdantymiskaista pohjoisesta Alumiinitielle kaantyville.

Soramaéen eritasoliittyman ramppiliittymat kantatieltd 54 ovat kanavoituja liittymid, joissa on erilliset
ryhmittymiskaistat kaikille kaéntyville suunnille.

Riihimaentien keskimaarainen vuorokausilikenne (KVL) on 4850 ajoneuvoa/ vuorokausi. Paassilllantien
likennemaara on nykytilanteessa arviolta muutamia kymmenia ajoneuvoja vuorokaudessa. Liikenne
Paassillantiella koostuu kahden teollisuustontin (varastotilat ja valaistusyritys), pelastusaseman seka
jateaseman likkenteesta.
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Kuvassa on esitetty nykytilannetta kuvaavat likenneméaarat kaavoitettavan alueen [&hiympéristossa.
(Paassilta Ill yritysalueen liikenneselvitys, WSP.)

Kantatien 54 itdpuolella sijaitsee yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie, joka alkaa pelastusaseman
eteldpuolelta ja jatkuu aina Hollolan kuntakeskukseen ja edelleen Lahteen saakka. Paassillantien
alkupaéassa on seka Alumiinitien pohjoispuolella sijaitsee yhdistetty jalkakaytava ja pyoréatie, joiden
kautta asemakaava-alue liittyy kantatien varren vaylaan.



Kantatiella 54 pelastusaseman kohdalla sijaitsee aluetta palveleva joukkoliikenteen pysékkipari. Alue ja
kyseiset pysakit eivat ole talla hetkella sdanndllisen joukkoliikenteen piirissa. Lahimmat linjaliikenteen
pysékit sijaitsevat pohjoisessa noin 1,5 kilometrin paassa Soraméaentien itapaassa.

Tekninen huolto

Kaavoitettavan alueen laheisyydessa on vesi- ja viemariverkostoa seka telekaapeli- ja sahkdverkosto.

Erityistoiminnat

Kaavoitettavan alueen itdosassa suoritetaan maa-ainestenottoa. Maa-aines hyédynnetaan
Hopeakallion yritystonttien esirakentamiseen.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaavoitettava alue sijoittuu valtatien 12 ja kantatien 54 risteykseen. Suunnittelualue on liikennemelun
vaikutusalueella.

Melutasot L agq

45 -50 dB
Bl s50-55d8
55 - 60 dB
60 - 65 dB
XS [ 65-70dB
/ Bl >70dB

Vuoden 2025 likennemeluennustetta kuvaava melukartta. (Etelaisen kehatien liittymien ja ympéardivien
alueiden meluselvitys, Sito, 2017)




3.1.5 Maanomistus

Kaavoitettava alue on Hollolan kunnan omistuksessa.
3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

- Paijat-Hameen maakuntakaava, lainvoimainen 14.5.2019.
- Voimassa oleva asemakaava
- Rakennusjarjestys on hyvéaksytty 7.11.2016 valtuustossa ja se on tullut voimaan 1.1.2017.
- Pohjakartta tarkastetaan kaavaprosessin yhteydessa.
- Muut aluetta koskevat paatokset ja suunnitelmat
0 Maa-aines- ja ymparistdlupa, Hollolan valvontajaosto 5.4.2023 §18
= Ottamissuunnitelma: nyky- ja lopputilanne, Ramboll, 2022
= Hulevesialtaiden mitoitus ja poikkileikkaukset, Ramboll 15.8.2024
- Alueelle Iahtokohtavaiheessa laaditut tai aikaisemmat selvitykset, mm. tehdyt inventoinnit
0 Paassillan alueen luontoselvitys 2017, Ramboll
o0 Eteldisen ehdtien liittymien ja ympéardivien alueiden meluselvitys, Sito, 2017
- liikenneselvitys, WSP, 2025
- Paassillan hulevesitarkastelu, Ramboll, 2025

3.2.2 Kuvaukset voimassa olevien kaavojen keskeisesta sisallosta

Paijat-Hadmeen maakuntakaavassa kaavoitettava alue on Aikkalan teollisuus- ja varastoaluetta (T17).
Suunnittelualue siséltyy Nostavan-Vt12 etelapuolen kehittdmisen kohdealueeseen (kk3), joka on
kehitettavissa liikennejarjestelyin logistiikan ja muun elinkeinotoiminnan sek& asumisen alueena.
Riihim&entien risteysalueella on taajamatoimintojen ja teollisuusalueen muodostama kokonaisuus, jolla
on vahittaiskaupan kehittdmismahdollisuus (kma3).

Suunnittelualuetta sivuaa kaasujohtovaraus Lappila-Jarvela-Hollola-Lahti

T
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Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta 2014. Kaavoitettava alue merkitty kartalle vaaleansinisella
rajauksella.



Strateginen yleiskaava 2020, hyvaksytty 22.2.2021

Kaavoitettava alue on tyopaikkojen ja palvelujen aluetta, joille ymparistt asettaa erityisia vaatimuksia
(TPY). Aluetta kehitetaan teollisuuden, tydpaikkojen, palvelujen ja muiden sellaisten toimintojen
alueena, joille ymparistdn asutus tai ymparistdarvot aiheuttavat rajoituksia. Erityistd huomiota tulee
kiinnittda asumisen ja tydpaikka-alueiden hairi6ttomaan yhteen sovittamiseen. Alueen rakentaminen
edellyttda asemakaavaa.

Alueen lansipuolella on merkinté seudulliselle vahittdiskaupan suuryksikdlle tai myymalakeskittymalle
valtatien eritasoliittymissa (km). Hopeakallio-Paassillan alueella sallitaan - erikoistavarakauppaa 4 000
k-m2 - paljon tilaa vaativa kauppa 26 000 k-m? - paivittaistavarakauppa 4 000 k-m? (Asemakaavalla
tonttikohtainen maara enintaan 400 k-m2).

Valtatie 12 aiheuttaa suunnittelualueelle meluhaittaa (likennemaariin perustuva ohjeellinen paivaajan
55 dB:n melualue). Alueen pohjoisosaan on osoitettu ohjeellinen paakaasulinja.

<

-
Ote strategisen yleiskaavan paékartasta. Kaavoitettavan alueen likimaérainen sijainti on esitetty
valkoisella katkoviivalla.
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Ote ymparistéhairidita kuvaavasta teemakartasta. Kuvassa harmaalla on osoitettu likennemaariin
perustuva ohjeellinen paivaajan 55 dB:n melualue. Alueen kautta on esitetty ohjeellinen
paakaasulinjavaraus.

Asemakaava

Kaavoitettavan alueen lansiosassa on voimassa 22.5.2017 hyvaksytty asemakaava (Paassilta Il).
Asemakaavassa on osoitettu kaksi likerakentamiseen tarkoitettua ohjeellista tonttia (KL-1). Kaava-
alueen keskiosissa on suojaviheraluetta (EV-1), jolle saa sijoittaa hulevesien johtamiseen ja
imeyttamiseen liittyvia toimintoja. Asemakaavassa on osoitettu my6s yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET).

:

o

Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaavoitettava alue rajattu punaisella viivalla.

%
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Kaupunkiseutusuunnitelma

by g

Ote kaupunkiseutusuunnitelmasta. Kaavoitettavan alueen sijainti on esitetty mustalla katkoviivalla.

Kaupunkiseutusuunnitelma kuvaa yhdyskuntarakenteen kasvusuunnat Lahden kaupunkiseudulla ja
yhteensovittaa seudun kestavan yhdyskuntarakenteen, vahahiilisen likennejarjestelman ja
monimuotoisen viherrakenteen suunnittelua pitkalle tulevaisuuteen.

Paassillan yritysalue sijoittuu taajama-alueen reunavydhykkeelle (vaaleanruskea véri) ja
elinkeinoelaman ydinalueelle (lila katkoviiva). Ydinalue on maakunnan ja MAL-alueen toiminnallinen
sydan. Sen asukas-, tydpaikka- ja likennemdaarét ovat suuria, elinkeino- ja yritystoiminta vilkasta,
palvelu- ja kulttuuritarjonta monipuolista seka aluetehokkuus korkeaa. Ydinalueen rajaamisessa on
huomioitu kuntien ndkemykset sen laajenemissuunnista.

Kaavoitettava alue sisaltyy myos elinkeinoelaméan kehittamisvyohykkeelle, jotka ovat uudentoiminnan ja
tyopaikkojen potentiaalisia sijoittumisalueita tulevaisuuden kasvavassa aluetaloudessa.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Hollolan kunta on ryhtynyt asemakaavoittamaan omistamaansa maa-aluetta yritystoiminnan kayttéon.
Liikerakentamiseen osoitetuille tonteille ei ole ollut kysyntad Paassillan alueella. Kysynta on
kohdentunut viime vuosina laajempiin yritystontteihin. Kunta haluaa vastata kysyntaéan ja tutkii
asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella kokonaisuutta, joka mahdollistaisi useamman pienen
tontin liséksi myds alueen kayttda yhtena isona yritystonttina.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavaa on ryhdytty laatimaan kunnan aloitteesta. Kaavoituskohde on esitetty Hollolan
kaavoitusohjelmassa 2022-2024, jonka valtuusto on hyvaksynyt 15.11.2021.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty0o

43.1

4.3.2

4.3.3

Osalliset

- lahialueen maanomistajat ja asukkaat

- ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
- lahialueella toimivat yritykset

- Hameen Ely-keskus, Ympéristd ja luonnonvarat
- Uudenmaan Ely-keskus, Liikenne

- Paijat-Hameen liitto

- kunnan rakennusvalvonta

- kunnan ymparistéviranomainen

- kunnan kuntatekniikan paallikko

- kunnan elinkeinopéaéallikkd

- Hollolan vesihuoltolaitos

- Ymparistoterveyskeskus

- Péijat-Hameen pelastuslaitos

- Lahti Aqua Oy

- DNA Oy/Etela-Suomi

- L-E Sahkoverkko Oy

Vireilletulo

Kaavan vireilletulosta vireille tulosta ilmoitettiin 11.5.2022 Hollolan Sanomissa ja kunnan internet-
sivuilla.

Suunnitteluvaiheet ja osallistuminen

Vireilletulovaihe

Osallistumis-. ja arviointisuunnitelman (OAS) asettiin MRL 63 8:n mukaisesti ndhtaville seka ilmoittettiin
kaavoituksen vireilletulosta niin, ettd osallisilla on mahdollisuus saada tietoa kaavoituksen lahtkohdista
seké osallistumis- ja arviointimenettelysta.

Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille 10.5.2022.

13



4.3.4

OAS: sta ilmoitettiin Hollolan Sanomissa ja kunnan sahkoisella ilmoitustaululla www.hollola.fi 11.5.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla kaavan internet-kotisivuilla: www.hollola.fi 11.5.-
9.6.2022.

Péaivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin néhtavilla 2.11.-2.12.2022, nahtavilla olosta
kuulutettiin kunnan nettisivuilla ja Hollolan Sanomissa 2.11.2022. Osallisille lahetettiin kirjeet 1.11.2022.

Luonnosvaihe

Asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos asetettiin néhtaville varaten osallisille ja muille kunnan
jasenille mahdollisuuden osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia seka lausua
mielipiteenséa asiasta nahtéavana oloaikana.

Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille lahetettiin 12.11.2024.

Lausuntopyynnoét lahetettiin 14.11.2024.

Kaavaluonnoksesta ilmoitettiin Hollolan Sanomissa ja kunnan séahkdisella ilmoitustaululla www.hollola.fi
16.11.2024.

Asemakaavaluonnos pidettiin nahtavilla kaavan internet-kotisivuilla: www.hollola.fi 18.11.- 17.12.2024
valisen ajan MRL 62 8:n ja MRA 30 §:n mukaisesti, jotta osallisilla ja muilla kunnan jasenilla oli tilaisuus
esittda mielipide kaavaluonnoksesta kirjallisesti tai suullisesti.

Ehdotusvaihe

Elinvoimavaliokunta pééatti 26.8.2025 asettaa Paassillan yritysalueen laajennusta koskevan
asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti
nahtaville.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot 2.9.2025.

Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille [&hetettiin 28.8.2025

Kaavaehdotuksesta ilmoitettiin Hollolan Sanomissa ja kunnan séhkdisella ilmoitustaululla www.hollola.fi
6.9.2025.

Kaavaehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla 8.9.-7.10.2025 kaavan internet-kotisivuilla: www.hollola.fi
niin, ettd kunnan jasenilla ja osallisilla oli oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta nahtavana
oloaikana.

Muistutusten ja lausuntojen pohjalta tehddén kaavamuutokseen tarvittavat tarkistukset.

Hyvaksyminen

Elinvoimavaliokunta esittdd asemakaavan kunnanhallitukselle/valtuustolle hyvaksyttavaksi.

Hollolan valtuusto hyvaksyi asemakaavan 8.12.2025.

Viranomaisyhteistyo

Kaavan lahtokohdista on pidetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 5.5.2022. Tarvittaessa pidetaan
viranomaisneuvottelu ehdotusvaiheessa.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

44.1

4.4.2

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Tavoitteena on osoittaa alueelle yritystoimintaa soveltuvia tontteja ja mahdollistaa useamman toimijan
lisaksi myds yhden suuren toimijan sijoittuminen alueelle.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Kaavoitettavaa aluetta laajennettiin valmisteluvaiheessa laajennusalueen lansipuolen liiketonteille, kun
kunnan tavoitteiden muututtua lahdettiin tutkimaan yritysalueen pohjoisosaan isoa teollisuustonttia.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on laadukas ja toimiva yrittdmisen ja tydpaikkarakentamisen alue.
Suunnittelussa kiinnitetddn huomiota alueen taajamakuvallisiin seikkoihin, likenneturvallisuuteen ja
likenteen toimivuuteen.

4.5 Asemakaavaratkaisun valmistelu

45.1

Asemakaavaluonnoksen kuvaus

Asemakaavaluonnoksessa esitetdan kaksi yrityskayttoon tarkoitettua tonttia (T-1 Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue. Avovarastointi alueella on kielletty. Tontilla sallitaan liiketiloja enintaan
1/4 rakennetusta rakennusoikeudesta.). Kaavalla sallitaan enintddn kaksi kerroksisten rakennusten
rakentaminen ja rakennusoikeus on esitetty tehokkuusluvulla e= 0.40. Rakennusoikeutta muodostuu
yhteensa noin 35 300 kerrosneliometria. Kortteliin 706 on osoitettu hulevesien hallintaan tarkoitetut
alueen osat.

Kahden yritystontin vélissa on painanne, joka on osoitettu suojaviheralueeksi. Suojaviheralueen poikki
sallitaan kahden tonttien siséista likennettd palvelevan ajoyhteyden toteuttaminen, joilla
mahdollistetaan isomman tai kahden erillisen yhteisty6ta tiiviisti tekevan yrityksen sijoittumisen alueelle.
Suojaviheralueelle sallitaan hulevesirakenteiden toteuttaminen.

Kaavoitettavan alueen itiosassa oleva ojapainanne on osoitettu kaavaluonnoksessa suojaviheralueeksi
(EV-1).

Alumiinitien katulinjausta on muutettu jyrkan mutkan kohdalta loivemmaksi, jolloin kadun liikennditavyys

teollisuusalueen kokoojakatuna on toimivampi ja mahdolliset tonttiliittyméat ovat kaarteen kohdalla
turvallisemmin ja selkeammin toteutettavissa.
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4.5.2 Vaikutusten selvittaminen luonnosvaiheessa

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaavalla laajennetaan yrityskayttéon varattavia alueita ennestaan rakentamattomille alueille.
Asemakaava taydentaa kuntakeskuksen laheisyydessa yhdyskuntarakennetta lisaamalla
teollisuustonttitarjontaa. Kaavoitettava alue tukeutuu hyviin liikenneyhteyksiin ja rakennettuun infraan,
laajentaen jo kaavoitettua yritysaluetta. Alueen korkeuserojen ja laajojen teollisuustonttien myota
alueen yleisilme muuttuu merkittavasti.

Laajennusalueella on kdynnissé maa-ainestenotto. Alueelta otettavaa maa-ainesta kaytetédan
Hopeakallion ja Paassillan yritysalueiden esirakentamiseen.

Vaikutukset liikenteeseen

Liikennemdaarat eivat lisdanny verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan, silld asemakaavan
muutoksella alueelle osoitetaan liikennevirtoja enemman tuottavan lilkkerakentamisen sijaan teollisuus-
ja varastorakentamisen tontteja. Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa alueelle myds polttoaineen
jakeluaseman, joka yhdessa liikerakentamisen kanssa on arvioitu tuottavan alueelle iltahuipputunnin
aikana saapuvaa liikennetté 377 ajoneuvoa ja lahtevaa liikennetta 381 ajoneuvoa.

Asemakaavaluonnoksen liikennetuotoksia on arvioitu matkatuotosoppaan Liikennetarpeen arviointi
maankayton suunnittelussa (Suomen Ymparistd 27/2008) kertoimien avulla.

Teollisuuden matkatuotoskertoimet (tyontekijat)

100 k-m2 tydntekijaa kohti

83% henkilbautojen osuus kulkutavoista

1,19 henkildauton keskikuormitus tyématkoilla Lahden seudulla
1,3% saapuvat iltahuipputunti

23,3% lahtevat iltahuipputunti

Kaavoitettavan alueen likennemaéaratuotos on vuorokaudessa 1164 ajoneuvoa. lltahuipputunnin
saapuva liikennemaaratuotos on 15 ajoneuvoa seka lahtevan liikenteen osalta 271 ajoneuvoa.
Asemakaavan muutoksella raskaan liikenteen suhteellinen osuus liikennemaérista todennékoisesti
kasvaa, kun liikerakentamisen sijaan alueelle kaavoitetaan tontteja teolliseen toimintaan. Vaikutuksia
liikenteeseen arvioidaan tarkemmin ehdotusvaiheessa liikenneselvityksen valmistuttua.

Vaikutukset elinoloihin, terveellisyyteen, viihtyisyyteen

Yritysalueen toteutumisen myota liikenteessa aiheutuvat haitat, kuten melu ja paastot lisdantyvat. Melu-
ja pienhiukkashaittoja on pyritty vahentamaan osoittamalla siséatilan melutasoa ohjaava maarays seka
tuloilman tehokkaasta suodattamisesta koskevalla maarayksella.

Rakentamisen aikaiset vaikutukset

Asemakaavan toteuttaminen tuo rakentamisen aikaista melua l&ahiympéaristoon. Maa-aines- ja
ympaéristéluvassa on esitetty toimenpiteita, joilla maa-ainestenotosta ja murskauksesta asutukselle
koituvaa haittaa saadaan véhennettyd. Lupapééattksessa ja edelleen kaavaluonnoksessa on esitetty
hulevesien hallinnan keinot, joilla vdhennetaan vesistoille koituvaa rakentamisaikaista haittaa.
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4.5.3

45.4

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

Yhteenveto OAS:n (6.5.2022) ja paivitetyn OAS:n (20.10.2022) palautteesta

Lahti Energia Séhkdverkko tuo esiin alueella olevan verkoston.
Vastine: Merkitdan tiedoksi.

Paijat-Hameen pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa. Jos suunniteltava alue sijoittuu
pohjavesialueelle, tulee huomioida, ettd vaarallisia kemikaaleja kasittelevan ja varastoivan yrityksen
tulee varautua sammutusjatevesien hallintaan voimassa olevan lainsdadannén mukaisesti.

Vastine: Merkitaan tiedoksi. Alue ei sijoitu pohjavesialueelle.

Ympéristoterveyskeskus

Uudisrakentamisessa tulee varautua radonin torjuntaan. Asemakaavan yhteydessa tulisi kasitella
tielikenteen melun, poélyn, tarindn ja kaasumaisten epapuhtauksien haittojen arviointi seké aiheutuvien
haittojen minimointi. Suunnitteluvaatimus naiden haittojen hallitsemiseksi rakentamisessa tulisi myds
littd& kaavamaarayksiin. Liséksi kaavahankkeessa tulisi huomioida riittavat hulevesiratkaisut
suunnittelualueen rakentumisen eri vaiheissa.

Vastine: Alueen rakentamisen yhteydessa on suunniteltu ja rakennettu hulevesien hallintajarjestelma.
Asemakaavassa huomioidaan lausunnossa esitetyt kaavamaaraykset.

Paijat-Hameen liitolla ei ole huomautettavaa OAS:sta.
Vastine: Merkitdan tiedoksi.

Luonnosvaiheen palaute

Hameen Ely-keskus
Asemakaavaluonnos on sité ohjaavan yleiskaavan mukainen mutta kaavaselostukseen on syyta tuoda
karttaotteet voimassa olevasta strategisesta yleiskaavasta.

Luonto

Tehty luontoselvitys on kattanut suunnittelualueen esirakentamattoman alueen. Luontoselvityksessé on
arvioitu ja selvitetty alueen potentiaaliset luonnonarvot paaosin kattavasti ja selvityksen perusteella
alueella ei ole maankaytéssa huomioitavia suojelu- tai monimuotoisuusarvoja.

Kaavaselostuksen perusteella suunnittelualueen itdosassa suoritetaan maa-ainesten ottoa.
Kaavaselostuksen perusteella jaa epaselvaksi, onko suunnittelualueen itdosa alue edelleen metsainen,
vai maa-ainesten ottoaluetta. Luonnonymparistén kuvauksessa ja vaikutusten arvioinnissa on syyta
kuvata luonnonympariston nykytila huomioiden esitetty maa- ainesten oton laajuus.

Hulevedet

Esitetyissa hulevesialtaiden mitoituslaskelmissa kaytetty mitoitussateen intensiteetti (lukemat) ei vastaa
Kuntaliiton hulevesioppaan intensiteettia 5 vuoden vélein toistuvalle 10 minuutin sateelle, jossa on
otettu huomioon ilmastonmuutos. Liséksi uudempi tutkimus viittaa siihen, ettei laskelmissa mainittu 20%
ilmastonmuutoslisa ole riittava nykytiedon valossa. Laskelmien puutteista huolimatta vaikuttaa silta, etta
viivytystilavuutta on suunniteltu reilusti. Kaava-aineistosta ei kuitenkaan selvia suunniteltujen
hulevesialtaiden sijainti ja valuma-alueet, eika niiden riittavyytta ja tarkoituksenmukaisuutta siksi voida
arvioida patevasti. Kaavaselostusta ja kaavakarttaa tulee taydentaa nailtéa osin. Myos kaavan
vaikutukset vesitaloudelle muuten tulee selvittdé kaava-aineistossa.

Uudenmaan ELY-keskus huomauttaa, ettd laadittaessa asemakaavaa maanteiden laheisyydessa, tulee
selvityksissa ja vaikutustenarvioinnissa ottaa huomioon maanteiden kuivatusjarjestelméat. Kaava-
aineiston liitteena olleessa Paassillan hulevesialtaiden mitoituslaskelmassa on lahtdkohtaisena
mitoitussateen toistumisaikana kaytetty 5 vuoden toistuvuutta. ELY-keskus huomauttaa, etta
Vaylaviraston julkaisema Teiden ja ratojen kuivatuksen suunnitteluohje (2023) ja sen mukaiset
mitoitussateet valta- ja kantateiden laheisyydessa tulee huomioida mitoitusta suunniteltaessa. ELY-
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keskus muistuttaa suhtautuvansa lahtokohtaisesti kielteisesti hulevesien ohjaamiseen maanteiden
sivuojiin.

Liikenne

Kaava-alue sijoittuu vt 12 (Lahden etelaisen kehatie) ja kt 54 (Riihimaentie) viereen. Seka vt 12 etta kt
54 ovat valtion hallinnoimia maanteitd. Asemakaavassa on osoitettu LT-merkinté korttelien 705 ja 706
vélisen EV- 1-alueen pohjoispuolelle. Kaavaluonnoksesta jaa epéaselvéksi, kuuluuko LT-merkinté kaava-
alueen sisdpuolelle. Tata tulee tarkentaa seka télta osin arvioida, tuleeko tdma huomioida vt 12
puoleisessa kaavarajauksessa.

Luonnosvaiheen selostuksessa ei ole kuvattu asemakaavan liikenteellisia lahtokohtia tai nykytilaa eika
liikenteellisia vaikutuksia, erityisesti vt 12:lle ja kt 54:lle. Kaavaselostuksessa on huomioitu kaavan
liikenneselvityksen tarve, mutta luonnosvaiheessa selvitysta ei ole ollut saatavissa. Ehdotusvaiheeseen
kaavan liikenteelliset lahtokohdat seka vaikutukset tulee kuvata ja arvioida liikenneselvityksen pohjalta.
Liikenneselvitysta laadittaessa tulee huomioida mm. riittdvan pitk& ennustejakso (n. 20 vuotta) ja
tarvittavilta osin myds rakentamisen aikaiset vaikutukset. ELY- keskus muistuttaa, ettd kaavan
vaikutukset tulee arvioida riittavassa laajuudessa, joka voi ulottua itse kaava-alueen rajausta
laajemmalle alueelle. ELY-keskus lisdksi huomauttaa, etté selvityksen laatimisen ja vaikutusten
arvioinnin jattaminen ehdotusvaiheeseen saattaa johtaa ehdotusvaiheen jalkeisiin muutostarpeisiin ja
tarkempaan jatkosuunnitteluun, mikali esimerkiksi liittyma- tai muut liikenteelliset jarjestelyt sita
edellyttavat. Liikenneselvitys tulee toimittaa kaavan ehdotusvaiheen liiteaineistona ELY-keskukselle.

Asemakaavan maarayksissa on todettu, ettd mainoslaitteista ja niiden sijoituksesta tulee pyytaa
tienpitgjan lausunto rakennus-/toimenpidelupien yhteydessa tiealueiden varsilla sijaitsevilla
korttelialueilla. ELY-keskus muistuttaa, ettei maanteiden puolella olevien mainoslaitteidenkaan valaistus
saa hairita valtatien liilkennetté.

Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutusten arviointi on viela tassa vaiheessa niukkaa ja taydentynee ainakin liikenteellisten
vaikutusten osalta ehdotusvaiheeseen. ELY-keskus myds muistuttaa, etté ilmastovaikutukset ovat yksi
MRA:n mukaisista arvioitavista kaavan vaikutuksista. Kaavojen ilmastovaikutusten laadullisessa
arvioinnissa ja tunnistamisessa voidaan hyddyntaa esimerkiksi KILVA-tyékalua
(https://www.ymparisto.fi/KILVA). Tyokalulla tehty arviointi on hyva sisallyttéé kaava-aineistoon
kokonaisuudessaan liitteeksi.

Vastine: Kaavaselostuksen kuvausta luonnonympéariston olosuhteista avataan selostukseen
selkedmmin ja maa-ainestenoton laajuus esitetdan selostuksessa havainnollistavin kuvin.

Asemakaavakartassa on korttelialueen siséisia merkint6ja hulevesialtaiden sijoittumisesta ja niita on
lisatty kaavaehdotukseen. Hulevesialtaita on mahdollista toteuttaa my6s kaava-alueen poikki kulkevalle
suojaviheralueelle. Kaavamaarayksiin on lisatty kaavamaaraykset hulevesien viivytystilavuuksista
korttelialueittain. Viivytystilavuuksissa korttelissa 706 on suurempi vaatimus, silla alue on [ahempana
kehdtien alittavaa rumpua. Paivitetty hulevesitarkastelu on lisatty kaavan liiteaineistoksi.
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Kuvassa on esitetty ohjeellisten hulevesialtaiden sijainnit kaavaehdotuskartalla. Sinisella varilla on
esitetty alueen esirakentamisen yhteydessa toteutettujen hulevesialtaiden sijainti ja punaisella varilla

ohjeelliset viivytysaltaiden sijainnit.

Kaavaehdotukseen on korjattu luonnoksessa virheellisesti kuvautunut LT-alueen kaavamerkinta.
Kaavoitettavan alueen pohjoisosassa on osoitettu noin 600 m2 kokoinen alue yleisen tien alueeksi.
Kaavamerkinnalla muutetaan pieni kaistale suojaviheraluetta ja liikerakentamiseen tarkoitettua
korttelialuetta yleisen tien alueeksi toteutuneen kiinteistdjaotuksen mukaisesti. Kaava-alueen
pohjoisrajaa on muutoinkin tarkennettu vastaamaan kaavamaarayksiltdan toteutunutta
kiinteistbjaotusta.

Kaavaehdotusvaiheessa selostukseen on tarkennettu liikenteellisia lahtokohtia, nykytilaa seka
likenteellisia vaikutuksia laaditun liikenneselvityksen pohjalta.

Lainsdadanndn muuttumisen ja toimenpideluvan poistumisen mydta mainoslaitteita koskevaa
kaavamaaraysta on muotoiltu kaavaehdotukseen uudelleen seuraavasti: ” Mainoslaitteista ja niiden
sijoituksesta tulee pyytéaa tienpitgjan lausunto tiealueiden varsilla sijaitsevilla korttelialueilla.”

Kaavan vaikutusten arviointia on tdydennetty ehdotusvaiheeseen.

Paijat-Hameen ympaéristoterveys:

Terveydensuojeluviranomainen on antanut lausunnon kaavahankkeen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta toukokuussa 2022. Lausunnossa pyydettiin kiinnittAm&aan huomiota muun
muassa hulevesien hallintaan, radonhaitan torjuntaan seka tieliikenteestéa kiinteistgille aiheutuvien
hiukkas- ja kaasumaisten epapuhtauksien hallintaan.

Kaavaselostuksen ja yleisten kaavamaaraysten perusteella hankealueella on otettu hulevesien
imeyttaminen, viivyttaminen, johtaminen ja muu hallinta kattavasti huomioon. Alueen ymparistéén on jo
rakennettu hulevesien hallintaan tarvittavia rakenteita ja myods rakentamisen aikainen hulevesien
hallinta on otettu huomioon. Alueella on parhaillaan kdynnissa maa-ainesten ottaminen ja murskaus
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45.5

ympaéristéluvan mukaisesti. Kaavaselostuksen mukaan ymparistéluvan maaraykset on huomioitu myés
lausunnolla olevassa asemakaavaluonnoksessa. Hankealue ei sijoitu pohjavesialueelle.

Yleisissa kaavamaarayksissa on annettu maaraykset toimenpiteista niin radonhaittojen torjumiseksi
kuin vilkkaasta tieliikenteesta aiheutuvien hiukkas- ja kaasumaisten haittojen minimoimiseksi alueen
rakentamisessa.

Vilkasliikenteinen valtatie 12 aiheuttaa meluhaittaa isolle osalle suunnittelualuetta. Meluhaitta asiaa on
kasitelty kaavaselostuksessa ja terveydensuojeluviranomaisen lausuntoon annetussa vastineessa.
Melun osalta kaavan yleisiin maéarayksiin ei ole kuitenkaan kirjattu asiaa koskevaa maaraysta.
Terveydensuojeluviranomaisen nadkokulmasta my6s meluhaitta tulisi huomioida rakentamisessa
vahintaan niilla alueilla, joihin kohdistuu suurin tieliikennemelukuorma. Rakennuslupaprosessissa tulisi
arvioida melualueelle sijoittuvien rakennusten vaipan daneneristavyydelle vaadittava taso.

Terveydensuojelun nédkdkulmasta Paassillan yritysalueen laajennuksen kaavaluonnoksessa on
huomioitu edelld todettua meluasiaa lukuun ottamatta riittavassa laajuudessa terveysturvallisuuteen
liittyvat asiat, eika terveydensuojeluviranomaisella ole luonnosvaiheen asiakirjoista muuta
huomautettavaa.

Vastine: Meluhaittojen ehkéisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaamiseksi maankéayton,
liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyssa sovelletaan
valtioneuvoston paatdostd melun ohjearvoista (993/1992). Paatts ei koske ampuma- ja
moottoriurheiluratojen aiheuttamaa melua. Paatdsta ei mydskaan sovelleta teollisuus-, katu- ja
likennealueilla eiké& melusuoja-alueiksi tarkoitetuilla alueilla.

Yritysten toimistotilojen daneneristavyys varmistetaan rakentamisluvan yhteydessa. Kaavamaarayksiin
ei lisatd valtioneuvoston paatoksen mukaisia sisimelua koskevia maarayksia.

Ehdotusvaiheen palaute

Hameen ELY-keskus:

ELY-keskus tuo lausunnossaan esiin, ettd luonnosvaiheen lausunto on otettu hyvin huomioon
kaavaehdotuksen valmistelussa. Kaavaehdotuksesta annetussa lausunnossa tuodaan esiin, etta
asemakaavaehdotus on sité ohjaavan yleiskaavan mukainen. Kaavaehdotuksessa osoitettu
kayttotarkoitus soveltuu tydpaikkojen ja palvelujen alueelle. ELY-keskus huomauttaa, etté
kaavaselostuksessa on kuitenkin syyta arvioida kaavaehdotuksen T-1 kaavamerkinnan ja maarayksen
suhde yleiskaavamaarayksen (TPY) vaatimukseen ympariston asettamisen erityisvaatimuksien
huomioimisesta ja asumisen ja tyopaikka-alueiden hairiéttémaan yhteensovittamiseen.

ELY-keskus esittaa, ettéd kaavaehdotuksen suhde olemassa olevaan asemakaavaan kuvataan nykyista
paremmin kaavaselostuksessa.

ELY-keskus on kaavaluonnosvaiheen lausunnossaan esittanyt tarkentamaan luonnon ympariston
nykytilan kuvausta ja vaikutusten arviointia huomioiden alueella suoritettava maa-ainesten otto.
Kaavaselostusta on tdydennetty hyvin ELY-keskuksen lausunto huomioiden.

llmaston osalta ELY-keskus toteaa lausunnossaan, etta kaavan ilmastovaikutukset ovat monilta osin
negatiisivia, eika naiden vaikutusten lieventamiseksi ole |6ydetty kaavaan valmistelussa kovinkaan
merkittavia ratkaisuja. Tietyilta osin tdman voidaan katsoa johtuvan kaava-alueelle suunniteltujen
teollisten toimintojen ja niiden erityisvaatimusten luonteesta, mutta esimerkiksi uusiutuvan energian
tuotantoon ja energiatehokkuuden edistamiseen liittyen voisi olla I6ydettavissa toimivia
ilmastovaikutusten lieventamisen keinoja. ELY-keskus suosittelee lausunnossaan kartoittamaan naita
keinoja ja mahdollisuuksien mukaan lisddmaan niitd kaavamaarayksiin.

llImastomuutoksen sopeutumisen osalta kaavaehdotuksessa ei ole tuotu riittavassa maarin esille
merkittavimpia ilmastoriskeja seka niihin varautumista tukevia keinoja. ELY-keskus pyytaa
taydentamaan kaavaehdotusta vahintaan laadullisella kuvauksella siitd, miten kaavassa huomioidaan
varautuminen erilaisten darevdityvien sddolosuhteiden aiheuttamiin ilmastoriskeihin.
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ELY-keskusn toteaa, ettd hulevesien osalta luonnosvaiheen lausunto on otettu hyvin huomioon
paivitetyssa hulevesitarkastelussa ja kaavaratkaisussa. Hulevesien osalta ELY-keskuksella ei ole
lausuttavaa muilta osin, kuin mitéa edella on huomautettu ilmastoriskeihin varautumisen osalta.

Liikenteen osalta ELY-keskuksen luonnosvaiheen palaute on huomioitu padasiassa hyvin
ehdotusvaiheessa. ELY-keskus kuitenkin huomauttaa, etté liikenneselvityksen ennustevuotena on
kaytetty vuotta 2035. Luonnosvaiheen lausunnossaan ELY-keskus korosti, etté liikenneselvityksesséa
tulee huomioida riittavan pitk&, noin 20 vuoden ennustejakso. ELY-keskus pitaa valitettavana, ettei tata
ole liikenneselvityksessa huomioitu, mutta ei née liikenneselvityksen paivittdmiselle sen tulosten
perusteella valttamatonta tarvetta.

Ennen kaavan hyvaksymiskasittelya tulee kaavaselostusta tadydentaa arvioimalla kaavaehdotuksen
suhde yleiskaavamaarayksiin ja asemakaavaan, seka kuvata miten kaavassa on huomioitu
ilmastomuutokseen varautuminen. Liséksi iimastovaikutuksien lievennyskeinot tulee kartoittaa ja esittaa
mahdollisuuksien mukaan kaavamaarayksissa.

Vastine:

Asemakaavan selostukseen on lisétty kappale 5.4.4., jossa kuvataan asemakaavan suhdetta
yleiskaavaan ja sen maarayksiin. Selostuksen kappaletta 5.4.1. vaikutukset alue- ja
yhdyskuntarakenteeseen on taydennetty kuvaamalla asemakaavan suhdetta voimassa olevaan
asemakaavaan.

Kaavaselostuksen ilmastovaikutuksia on tdydennetty kuvaamalla uusiutuvan energian
hyddyntdmismahdollisuuksia ja energiatehokkuuden edistamista koskevilla kirjauksilla, mutta lausunnon
pohjalta ei ole tehty muutoksia kaavamaarayksiin.

llImastomuutokseen sopeutumista ja saén aari-ilmidihin liittyvaé sopeutumista on tdsmennetty
iimastovaikutusten arviointia koskevassa kappaleessa.

Paijat-Hameen liitto:

Paijat-Hameen liitolla ei ole lausuttavaa Paassillan yritysalueen laajennuksen
asemakaavaehdotuksesta.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Paijat-Hameen ympaéristterveys:

Kaavaehdotuksessa on huomioitu osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta
annetuissa lausunnoissa elinymparistén terveellisyyden ja turvallisuuden kannalta keskeisimmat esille
tuodut asiat, joten terveydensuojeluviranomaisella ei ole huomautettavaa Paassillan yritysalueen
laajennuksen asemakaavaehdotuksen asiakirjoihin.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1

5.1.2

Mitoitus

Asemakaavalla muodostuu kaksi teollisuuden- ja varastorakennusten korttelialuetta, joiden pinta-ala on
yhteenséa noin 8,8 hehtaaria. Kaavalla osoitetaan rakennusoikeutta 35 300 kerrosnelidmetria.

Koko kaava-alueen pinta-ala on noin 12 hehtaaria.

Palvelut

Alue ei edellytéa uusien julkisten palvelujen toteuttamista. Alue tukeutuu julkisilta palveluiltaan
kuntakeskuksen palveluihin. Lahimmat kaupalliset palvelut I6ytyvat viereisilta yritysalueilta ja
kuntakeskuksesta.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Hopeakallion ja Paassillan yritysalueilla on voimassa yhteinen rakennustapaohje, joita paivitetaan
vireilla olevan asemakaavan my6ta. Yhteisilla rakennustapaohjeilla varmistetaan yhtendinen ilme
tydpaikka-alueille.

Asemakaavan suojaviheralueille on toteutettu hulevesialtaita tasaamaan hulevesivirtaamia
rankkasateilla. Tasausaltaiden kasvillisuus luo yhdessé suojaviheralueen kanssa viherymparistéa
muuten tehokkaasti rakennettuun ymparistéon.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1

Asemakaavassa esitetaan kaksi teollisuuteen ja varastointiin tarkoitettua korttelialuetta. Korttelialueiden
valissa kulkevan suojaviheralueen poikki on mahdollista toteuttaa korttelialueiden véliseen liikenteeseen
tarkoitettuja ajoyhteyksia, jolloin tonteille voi toteutua laajempaa yritystoimintaa tai toisiaan tukevia
yrityksia.

Korttelialueiden vélissé oleva suojaviheraluepainanne toimii hulevesien johtamiseen ja kasittelyyn
tarkoitettuna alueena, alueella sijaitsee myds johtorasitteita.

Korttelialueet

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T-1)

Kaavassa esitetaan kaksi teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, joille on mahdollista toteuttaa
enintdan kaksikerroksisia teollisuus- ja/tai varastorakennuksia. Korttelialueille on osoitettu
rakennusoikeutta tehokkuusluvulla e=0,40, eli rakennusoikeutta on 40% rakennuspaikan pinta-alasta.
Rakennusala on esitetty korttelialueelle valjana, jotta tontille mahdollistetaan erityyppisten toimintojen
toteuttaminen. Rakennusalojen rajoissa on huomioitu pohjoisessa kulkeva maantie ja sen suoja-alueet,
joten korttelialueiden pohjoisosassa rakennusalueen raja sijoittuu vahintédédn 20 metria kiinteiston
rajasta. Korttelialueille on esitetty maanpinnan likimaaraiset korkeusasemat.

Korttelissa 706 on varauduttava rakennuspaikkakohtaisen pumppaamon toteuttamiseen.

Korttelialueelle on esitetty ohjeelliset alueet, joissa korttelialueella syntyvia hulevesia imeytetaéan ja
viivytetaan. Lisaksi kaava-aluetta koskee yleismaarays, jolla korttelialueilla syntyvat hulevedet tulee
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viivyttaa korttelialueilla ja johtaa hallitusti hulevesien kasittelyaltaisiin. Korttelissa 706 syntyvid hulevesia
varten tulee varata viivytystilavuutta vahintdan 2 m3 / 100 m2 lapaisematdnta pintaa kohden ja
korttelissa 705 syntyvid hulevesia varten tulee varata viivytystilavuutta vahintdan 1 m3/ 100 m2
lapaiseméatonta pintaa kohden. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdd hulevesien hallintasuunnitelma.

5.3.2 Muut alueet

Suojaviheralue (EV)
Korttelin 705 eteldpuolella kulkee suojaviheralue, jolle on osoitettu ohjeellinen kevyen liikenteen
kulkuyhteys kantatieltd 54 Alumiinitielle.

Suojaviheralueet (EV-1)

Kaava-alueen keskiosassa seka itareunalla on suojaviheralueita, joilla sallitaan hulevesien johtamiseen,
viivyttdmiseen ja imeyttamiseen liittyvien rakenteiden toteuttaminen. Korttelialueiden valiin jaavalla
suojaviheralueella on esitetty johtorasitteita seké kaksi ohjeellista korttelialueen sisaiselle
huoltoliikenteelle varattuja alueen osia, jotka voivat olla enintdan 10 metria leveitad. Huoltoyhteyksien
sijaintia voidaan tasmentaa tarkemmassa suunnittelussa, mutta tarkemmassa suunnittelussa tulee
varmistaa alueella olevan johtoverkoston huolto- ja saneerausttiden toteuttaminen.

Alumiinitien etelapuolella olevalle suojaviheralueelle on esitetty varaus teknisten laitteiden sijoittamiselle
seké hulevesialtaalle.

Kadut

Asemakaavalla esitetdén Alumiinitien katualueen sijaintiin muutosta, jolla Alumiinitiessa olevan mutkan
kaarretta loivennetaan ja parannetaan korttelin 705 liittymamahdollisuuksia seké sujuvoitetaan
likennetta katualueella.

Yleisen tien alueet
Kaava-alueen pohjoisosassa on osoitettu kiinteistdjaotuksen mukaisesti pieni ala yleisen tien alueeksi.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaava taydentaa kuntakeskuksen laheisyydessa yhdyskuntarakennetta lisaamalla
teollisuustonttitarjontaa. Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella osoitetaan yhteensé 8,8
hehtaaria tonttialueita teollisuuden kayttoon ja 35 290 kerrosneliometria teollisuuden kayttdon osoitettua
rakennusoikeutta. Asemakaavan muutoksella poistuu noin 4 hehtaaria liikerakentamiseen kaavoitettua
korttelialuetta ja yhteensa noin 12 000 kerrosneliometria liikerakennuksen kayttéon varattua
rakennusoikeutta.

VANHATALO
o7

LT

R s i TR |
Vasemmalla voimassa oleva liikerakentamisen mahdollistava asemakaava ja oikealla
asemakaavamuutoskartta.
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5.4.2

5.4.3

Kaavoitettava alue tukeutuu hyviin likenneyhteyksiin ja rakennettuun infraan, laajentaen jo kaavoitettua
yritysaluetta. Alueen korkeuserojen ja laajojen teollisuustonttien my6ta alueen yleisilme on muuttunut
merkittavasti jo maa-ainesoton my6ta, kun metsatalouskaytossa ollut alue on tasattu ja alue rakentuu
tulevaisuudessa yrityskayttoon.

Laajennusalueelta otettavaa maa-ainesta on kaytetty Hopeakallion ja Paassillan yritysalueiden
esirakentamiseen, eli maa-aines hyddynnetaan lahialueen rakentamisessa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Asemakaava-alueen luonnonymparisté on muuttunut luonteeltaan luonnonymparistésta rakennetun
ympaéristdn kaltaiseksi jo maa-ainesten oton myota. Alueen kasvillisuus ja elaimiston luontaiset
elinympéristot ovat vahentyneet. Kaavoitettavan alueen itdosiin ja metsdalue, joka yhtyy
kaavoitettavan alueen itapuolisiin laajempiin metsiin.

Asemakaavan mukaisen rakentamisen myoté luonnonympaéristd véahenee ja pinnoitettujen alueiden
osuus kasvaa huomattavasti ja hulevesien maara alueella lisdantyy. Asemakaavan hulevesia koskevilla
maarayksilla seké alueelle jo toteutetuilla hulevesialtailla vAhennetédén kasvavan hulevesimaaran
aiheuttamaa haittaa ymparistolle.

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia pohjavesialueeseen.

Muut vaikutukset

Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaava-alueen arvioidaan synnyttdvan kokonaan toteutuessaan liikennetta noin 610 ajoneuvoa
vuorokaudessa, josta raskasta liikennettd on noin 60 ajoneuvoa vuorokaudessa. Asiantuntija-arvion
mukaan suurin osa (85%) liikkenteesta suuntautuu Salpakankaalle ja Lahden suuntaan.

yior

’ Hopeakallio

lhﬁ""‘,’:’v 5% Q"'::‘-‘Sh

&

Kuvassa on esitetty asiantuntija-arvio liikenteen suuntautumisesta alueella.
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Teollisuuden toimipaikoissa tehdaan tyypillisesti vuoroty6td, joten aamun ja illan liikenteen
huipputuntien osuus ei ole niin suuri kuin esimerkiksi toimistotyyppisilla tydpaikka-alueilla. Raskaan
likenteen matkat jakautuvat tasaisemmin koko vuorokauden tunneille kuin henkiléliikenteen tyématkat.

Aamun huipputuntina asemakaava-alueen maankayttd synnyttda noin 85 ajoneuvoa/ tunti ja illan
huipputuntina noin 90 ajoneuvoa/ tunti.

Henkilbliikenteen ja tavaraliikenteen aamun- ja illan huipputuntien liikenneméaarat on esitetty tarkemmin
alla olevissa taulukoissa.

Taulukko 3. Henkiloliikenteen aamun ja illan
huipputuntien likennemaarat

HENKILOAUTOLIIKENNE AHT IHT
e Klo7-8) | (Ko 16-17)
Saapuvat (ajon./h) 15 % = 74 1% =5
Lahtevat (ajon./h) 1%=5 15 % =74

Taulukko 4. Tavaralilkenteen aamun ja illan
huipputuntien liikennemaarat

TAVARALIIKENNE AHT IHT

i Klo7-8) | (ko 16-17)
Saapuvat (ajon./h) 25%=3 36%=4
Lahtevat (ajon./h) 25%=3 36%=4

Kantatien 54 ja Paassillantien seké kantatien 54 ja ramppien liittymia tarkasteltiin nykytilanteen
mukaisilla jarjestelyilla. Kaikki tarkastellut liittymat toimivat ennustetilanteessa hyvin eiké kaava aiheuta
haittaa liittymien toimivuudelle. Pa&suunnan viivytykset ovat alle 10 sekuntia ja liittymien
palvelutasoluokka on A erittdin hyva. Sivusuunnissa viivytykset ovat alle 15 sekuntia ja
palvelutasoluokka on B eli hyva. Liikenteellinen toimivuus ei edellytd muutoksia nykyisiin
littymajarjestelyihin.

Kaavoitettavan alueen laheisyydessa olevaa katuverkkoa on arvioitu myds HCT-ajoneuvoyhdistelmien
nakodkulmasta. Muutoin HCT-ajoneuvot mahtuvat ajamaan liittymista muutoin, mutta Alumiinitiella
oikealle Paassillantielle kdantyva HCT-ajoneuvo ulottuu noin 2,5 metria paallystetyn alueen yli. Koska
Paassillantien keskisaareke estaa vastakkaisen ajosuunnan kaistojen kayttamisen kaannyttaessa, on
littym&4a suositeltava avartaa sen pohjoispuolella, jotta HCT-ajoneuvo mahtuu ajamaan liittymasta.

Kaava-alue on saavutettavissa kavellen ja pydréillen Hollolan keskustan ja Lahden suunnista nykyisia
jalankulku- ja pyorailyvaylia pitkin. Riihimaentien varressa sijaitseva jalankulku- ja pyo6railyvayla
kytkeytyy Lahden seudun kattavaan kevyen liikenteen vaylaverkostoon. Asemakaavan Alumiinitien
katutilaan on varattu tilavaraus kevyen liikenteen vaylélle ja liséksi kevyen alueen saavutettavuutta
parantaa kaavassa suojaviheralueelle esitetty jalankulun ja pydrailyn mahdollistava kulkuyhteys
Riihim&entieltd Alumiinitielle.

Nykytilanteessa joukkoliikenteen linjasto jaa kauaksi kaavoitettavasta alueesta heikentaen
todennakdisesti joukkoliikenteen houkuttelevuutta tydmatkojen kulkutapana. Kaavoitettavalle alueelle
on kuitenkin mahdollista ulottaa joukkoliikenteen linjastoa, kun alueen rakentaminen etenee. alueen
positiivinen kehitys tydpaikkojen méaarissa tukee joukkoliikenteen kehittamisen edellytyksia alueelle.

Vaikutukset elinoloihin, terveellisyyteen, viihtyisyyteen

Yritysalueen toteutumisen myo6ta liikkenteesté aiheutuvat haitat, kuten melu ja paastot lisdantyvat jonkin
verran lisdantyvan liikenteen myoéta. Alueen toiminta voi aiheuttaa ymparistoonsa lisdantyvaa
meluhaittaa, mutta alueen valittomassa laheisyydessa ei ole herkasti hairiintyvid toimintoja.
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Pienhiukkashaittoja on pyritty vahentamaan osoittamalla kaavamaarays tuloilman tehokkaasta
suodattamisesta.

Rakentamisen aikaiset vaikutukset

Asemakaavan toteuttaminen tuo rakentamisen aikaista melua lahiympéaristéén. Maa-aines- ja
ympaéristéluvassa on esitetty toimenpiteita, joilla maa-ainestenotosta ja murskauksesta asutukselle
koituvaa haittaa on saatu véhennettya. Lupapéaatoksessa ja edelleen kaavaluonnoksessa on esitetty
hulevesien hallinnan keinot, joilla vahennetééan vesistéille koituvaa rakentamisaikaista haittaa.

IImastovaikutusten arviointi

Alueen toteutuminen lisaa lilkkennetta eika teollisen toiminnan luonteen vuoksi kaikkea liikennetta voida
ratkaista kevyen liikenteen tai joukkoliikenteen keinoin. Yritysalueen laajentaminen hyvien
kulkuyhteyksien aarellé ja olemassa olevan yritysalueen laajentaminen tukevat ilmastotavoitteita
vahentamalla liikkumistarvetta alemmalla katuverkolla ja eri yritysalueiden valilla.

Asemakaavalla on esitetty tilavaraukset kevyen liikenteen jarjestamiseksi alueelle ja kevyen liikenteen
reitit ovat yhtenaiset kuntakeskuksen suunnasta. Kaavalla luodaan puitteita myds joukkoliikenteen
kehittamiselle, kun yritysaluetta laajennetaan olevan yritysalueen yhteyteen.

Materiaalivalinnoissa on mahdollista suosia hiilté sitovia rakennusmateriaaleja, mutta alueen teollinen
toiminta saattaa asettaa rajoitteita kaytettaville materiaaleille, minka vuoksi kaavassa ei ole annettu
materiaaleja koskevia maarayksia. Rakennusten energiatehokkuudesta on saadetty lainsaadannolla.
Uuden lainsdddannén myota rakennuksista tulee laatia iimastoselvitys, jolla tahdataan kohti vahanhiilista
rakentamista ja kestavampia rakennusratkaisuja.

Kaava ei rajoita uusiutuvien energiamuotojen (esim. maalampd, aurinkoenergia) hyddyntamista osana
tarkempaa suunnittelua ja niita suositellaan hyddyntdméaan mahdollisuuksien mukaan tarkemmassa
suunnittelussa. Alueelle sijoittuvan toiminnan luonteesta riippuen, on alueen rakennusten
lammittdmisessa mahdollista hyddyntaa toiminnasta syntyvaa hukkalampoa. Kaavaan ei ole lisatty
uusiutuvan energian kayttoa koskevia maarayksia.

Asemakaavalla on maaréatty korttelialueilla syntyvien hulevesien viivyttamisesté ja hallinnasta, lisdksi
yleisille alueille on toteutettu hulevesialtaita tasaamaan vesistdihin virtaavia vesimaaria.

Merkittavimmat ilmastoriskit muodostuvat rankkasateista ja niistéd seuranneista hulevesitulvista.
Teolliseen toimintaan tarkoitetuilla alueilla on todennakdgista laajat vettd l1apaiseméattémat pinnat ja
niiden maara tulee lisddntymaan kaavan toteuttamisen myota. Asemakaavan taustaselvitykseksi
laadittu hulevesitarkastelu on laskettu 100 vuoden vélein toistuvalla rankkasateella, jonka kesto on 10
minuuttia ja voimakkuus 390 I/s/ha ja sademaara 23 mm. Laskelmissa on myds huomioitu
ilmastomuutoslisa + 30%. Laskelmien mukaan asemakaava-alueelle tulee varata yhteensa 1600 m3
viivytystilavuutta.
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5.4.4

RAKENTAMISEN JALKEEN
Valumaker-

Maankaytto Pinta-ala[ha] TIA roin Q [I/s]
Asfalttipaallyste 8,00 100 % 0,9 2808
Katualue 0,40 80 % 0,7 109
puistoalueet 0,80 0% 0,15 47
Nurmetettu luiska 0,90 20 % 0,4 140
Sorapinta, tasainen 0,70 20 % 0,2 55
Metsd, tasainen ja tihed 1,30 0 % 0,05 25
YHTEENSA 12,10 3184
Keskimaarainen valumakerroin 0,67
Lapaisemattémien pintojen osuus TIA [%] 1 %

Tarvittava viivytystilavuus 1600 m®

Hulevesitarkastelun laskelma kaavoitettavalle alueelle tarvittavasta viivytystilavuudesta.

Asemakaavassa on osoitettu ohjeelliset hulevesien viivytysaltaiden paikat, osa altaista on toteutettu
maa-ainesten oton yhteydessa. Hulevedet jakautuvat alueelle kolmeen eri hulevesialtaaseen ja
kolmeen muuhun viivytysrakenteeseen. Niiden yhteenlaskettu viivytystilavuus on 2120 ms.

Hulevesien asianmukainen hallinta on tarke& osa varauduttaessa ilmastoriskeihin. Asemakaavassa
annetaan korttelialueita koskevat hulevesien viivytysta koskevat maaraykset, jotta rankkasateilla
korttelialueiden hulevesimaarat eivat aiheuta tulvimisvaaraa lahialueen ojissa, vaan korttelialueen
hulevedet voidaan ohjata viivytyksen kautta hallitusti suojaviheralueiden hulevesijarjestelmiin.
Suojaviheralueelle on toteutettu hulevesien tasausaltaita ehkadisemaan hulevesitulvariskeja.

Arvio kaavasi ilmastokestdvyydesta teemoittain

B.
C.

T

o m

Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisd@minen

Hiilen sdilyminen tulevassa rakenteessa

. Liikkkumisen tarpeen vdhentdminen

. Kulkumuoteojakauman painottuminen kestavaksi

. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettdvyyden edistdminen
. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdminen

. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

. Alueen energiatehokkuuden huomiciminen

. Infran ja teknisen hucllon resurssitehokkuuden huomioiminen

. Alueen ilmastoriskeille alttiiden eminaispiirteiden tunnistaminen

. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen

. Bdrevoityvists sadoloista aiheutuvien vaaratekijdiden tunnistaminen

Kilva-tyokalulla tunnistettuja heikkouksia.

Yleiskaavan sisaltovaatimusten toteutuminen

Asemakaava poikkeaa voimassa olevan strategisen yleiskaavan kayttétarkoitusmerkinnasta TPY.
Strategisen yleiskaavan TPY-merkinnan maarays kuuluu: Tydpaikat ja palvelut, joille ympéristt asettaa
erityisia vaatimuksia. Aluetta kehitetédan teollisuuden, tyépaikkojen, palvelujen ja muiden sellaisten
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toimintojen alueena, joille ymparistdn asutus tai ymparistdarvot aiheuttavat rajoituksia. Erityista
huomiota tulee kiinnittda asumisen ja tyépaikka-alueiden hairiéttdmaéan yhteen sovittamiseen.

Asemakaavalla alueelle esitetdan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet, joilla avovarastointi
on kielletty. Asemakaavamaarayksella ei rajoiteta asutukselle tai ymparistolle haittaa aiheuttavien
toimintojen sijoittumista alueelle.

Strategisessa yleiskaavassa merkinta TPY rajoittuu eteldssa strategisen yleiskaavan TP-

merkintdan Tilaa vaativat elinkeinoalueet. Aluetta kehitetdan teollisuuden, tydpaikkojen ja muiden
sellaisten toimintojen alueena, jotka edellyttavat hyvia likenneyhteyksia, paljon pinta-alaa
rakentamiselle tai aiheuttavat lahialueella mahdollisia melu-, térind- tai muita ymparistohairioita. Alueelle
voidaan muun tyopaikkarakentamisen ohella sijoittaa tuotannolliseen paakayttétarkoitukseen liittyvia
myymalatiloja. Alueen rakentaminen edellyttdd asemakaavaa. Aluekohtaiset maaraykset: Paassilta
alueen teollisuus- ja tydpaikka-alueelle voidaan muun toiminnan ohella sijoittaa seudullisesti tarkeita ja
ymparistdvaikutuksiltaan merkittéavia luonnonvara- tai muun logistiikan tai jatteen kasittelyn tai
kierratyksen yritystoimintaa.
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Ote strategisesta yleiskaavasta 2020. Tummanharmaa on TP-aluetta ja vaalean harmaa TPY-aluetta.
Asemakaavoitettava alue on rajattu valkoisella.

Voimassa oleva yleiskaava on strateginen, jolloin siina ratkaistaan ainoastaan kunnan
yhdyskuntarakenteen suuret linjat ja tavoitteet ottamatta kantaa yksityiskohtaisiin aluerajauksiin tai
kohteisiin kartalla. Paakartan ruutumaisella esitystavalla on pyritty, ettd kaavan strateginen ote ja
yleispiirteisyys sailyvat ja yleiskaava ohjaa yhdyskuntarakenteen kehittymisté ja maankayttomuotoja
kunnan eri alueilla. Strateginen yleiskaava ilmentaa eri toimintojen volyymien maaraa eika tarkkaa
sijaintia. Aluerajaukset ja tarkempi maankaytté tdsmentyvat yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.
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Mikali esimerkiksi asutukseen tai muuhun varattua toimintaa on tarpeen laajentaa kaavassa asutukselle
varattujen ruutujen viereisiin ruutuihin, on tama mahdollista asemakaavoituksen myota, mikali
asemakaavaprosessissa voidaan osoittaa, etta tdma on strategisen yleiskaavan tavoitteiden mukaista

Asemakaavassa on paadytty strategisesta yleiskaavasta poikkeavaan kaavamerkintadn kunnalle
strategisesti tarkean elinkeinotoiminnan mahdollistamiseksi liikenteellisesti hyvin saavutettavaan
paikkaan ja paikkaan, jossa pohjavesi ei rajoita yritystoiminnan sijoittumista alueelle. Muut kunnan
merkittavat yritysalueet sijoittuvat pohjavesialueelle ja kunnalla on tarve I6ytaa uusia teollisuuden
tontteja pohjavesialueen ulkopuolelta. Paassillan alueelle on mahdollista saada suurempia teollisuuden
tontteja, joista kunnassa on pula. Teollisuustontit jatkavat jo asemakaavoitettua teollisuustonttien
korttelialueita valtatiehen 12 asti.

Asemakaavoitettava alue sijoittuu valtatien 12 Soramaen eritasoliittyman tuntumaan. Lahimmét
asemakaava-alueen ulkopuoliset asuinrakennukset sijoittuvat Riihimaentien lansipuolelle ja ovat lahes
samalla etaisyydella jo nyt teolliseen kayttoon osoitetuista tonteista. Lahimmaéat asemakaavoitetut
asuintontit sijoittuvat Vanhatalon alueelle noin 400-500 metrin paahan. Asemakaavoitettu asutus
sijoittuu asemakaava-alueesta etaélle ja ison likennevaylan toiselle puolelle. Asemakaavoitetun
asutuksen sijainti suhteessa asemakaavoitettavaan alueeseen katsotaan olevan riittdvan etaalla, jottei
yritystoiminta aiheuta hairioté asutukselle.

5.5 Ymparistdon hairidtekijat

Alue sijoittuu liikennemelualueelle seka liséaksi suurien vaylien varrella liikenteen pienhiukkasten
vaikutusalueelle. Kaavassa on annettu maaraykset siséatilojen ilmansuodatusta koskevin maarayksin.
Rakennusten suunnittelun yhteydessé huomioidaan toimisto- ja neuvottelutilojen tarkempi
melusuojaustarve.

5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Nro
1

10

Merkinta Méaarays
T-1 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Avovarastointi alueella on kielletty. Tontilla sallitaan
B liiketiloja enintdén 1/4 rakennetusta rakennusoikeudesta.

Yleisen tien alue.

M M Suojaviheralue.

EV :
i M Suojaviheralue. Alueelle saa sijoittaa hulevesien johtamiseen, viivyttdmiseen ja imeyttdmiseen liittyvid
AEV' 1‘ toimintoja.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

_ _I_ __ Kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.
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11

12

13

14
15
16
17
18
19

20

21

22

23

24

25

26

27

28
29
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Kunnanosan numero.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin numero.

Kadun, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Maanpinnan likimaaréinen korkeusasema.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa kunnallisteknisi& rakennuksia.

Istutettava alueen osa.
Katu.
Ohjeellinen alueella oleva ajoyhteys.

Ohjeellinen korttelialueen sisaiselle huoltolikenteelle varattu alueen osa, joka voi olla enintdan 10
metrid leved. Ajoyhteyden toteutuksen yhteydessa tulee varmistaa alueella olevan johtoverkoston
huolto- ja saneeraustydt.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Alueen osalle ei saa istuttaa puita, eika sen
maanpinnan korkeutta saa oleellisesti muuttaa.

Ohjeellinen alueen osa, jota hoidetaan pintavesien imeytykseen ja viivytykseen soveltuvana alueen
o0sana.

Merkinté osoittaa, etta alueella on varauduttava rakennuspaikkakohtaiseen pumppaamoon.

Yleismaaraykset:

Korttelialueilla syntyvét hulevedet tulee viivyttad korttelialueilla ja johtaa hallitusti hulevesien
késittelyaltaisiin. Korttelissa 706 syntyvid hulevesid varten tulee varata viivytystilavuutta vahintdén 2
m3 /100 m2 |apdisematénta pintaa kohden.

Korttelissa 705 syntyvid hulevesia varten tulee varata viivytystilavuutta vahintdan 1 m3 /100 m2
lapaisematdénté pintaa kohden. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdd hulevesien
hallintasuunnitelma.

Mainospylvéaéat, mastot ja vastaavat tekniset pylvaat on sijoitettava niin, etteivat ne riko tarpeettomasti
maisemaa eivatka aiheuta haittaa naapureille ja likenteelle. Mainoslaitteiden valaistus ei saa aiheuttaa
haittaa maantien liikenteelle. Mainoslaitteista ja niiden sijoituksesta tulee pyytaa tienpitajan lausunto
tiealueiden varsilla sijaitsevilla korttelialueilla.
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Mahdolliset sprinklausvedet tulee toteuttaa kiinteistokohtaisilla sailigilla tai altailla.
Uudis- ja korjausrakentamisessa tulee varautua radonin torjuntaan.

Rakennukset tulee varustaa koneellisella, tehokkaasti suodattavalla iimanvaihdolla, jonka korvausilma
otetaan rakennuksen puhdasilmaisimmalta puolelta ja suodatetaan tehokkaasti.

Pysakainti:

Alueella on varattava vahintaan seuraavat autopaikat.
T-alueet 1 autopaikka / 100krs-m2

Korttelialue tulee rakentaa materiaaleiltaan ja varitykseltd&n yhtendisté rakennustapaa noudattaen.

5.7 Nimisto

Alueelle ei synny uutta nimistdd. Kaava-alueen katu jatkuu Alumiinitiena.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Hopeakallion ja Paassillan yritysalueille on laadittu rakennustapaohjeet, joita paivitetdan erillisena
prosessina vastaamaan asemakaavatilannetta.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman.

LITTEET

Liite 1 Asemakaavan seurantalomake

Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3 Luontoselvitys

Liite 4 Liikenneselvitys

Liite 5 Hulevesitarkastelu

Liite 6 limastokestavan kaavoituksen tarkistuslista - Kilva
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